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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Mischgehiet (MI)
In den Mischgebieten sind nach § 1 (6) BauNVO Tankstellen gemaR § 6 (2) Nr. 7 BauNVO und Vergnugungsstatten geman § 6
(2) Nr. 8 BauNVO nicht zulassig.

§ 2 Allgemeines Wohngebiet (WA)
Auf den mit WA gekennzeichneten Flachen sind folgende gemaR § 1 (6) BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 (3)
BauNVO zulassige Ausnahmen auch ausnahmsweise nicht zuléassig:
- Anlagen fur VErwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

§ 3 Sondergebiet (SO)
Im Sondergebiet sind nur Betriebe zur Gewinnung und Verarbeitung von Bodenschétzen zulassig.

§ 4 Flache fiir den Gemeinbedarf

Auf der als Flache fur den Gemeinbedarf gekennzeichneten Flachen sind auch Nutzungen zulassig, die den Aufenthalt im Freien
férdern (Grillplatz, Sitzgelegenheiten, Aussichtspunkte etc.).

§ 5 Landwirtschaftliche Flache
Innerhalb der landwirtschatftlichen Flachen sind Gebaude im Sinne des § 35 (1) Nr. 1 BauGB zulassig.

§ 6 Flachen mit besonderem Nutzungszweck

Die gekennzeichneten Flachen mit besonderem Nutzungszweck gelten als einfacher Bebauungsplan (§ 30 Abs. 3 BauGB). Die
Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nach § 35 Abs. 2 ff BauGB.

§ 7 Einzel- und Doppelhaushebauung (ED)

1. GemalR §) (1) Nr. 6 BauGB sind in den fur Einzel- und Doppelhausbebauung ausgewiesenen Bereichen maximal 2 Wohn-
ungen pro Gebaude zulassig. Bei den Doppelhdusern wird je eine Doppelhaushalfte als ein Gebaude angesehen, da sie
einen eigenstandig nutzbaren Gebaudeteil darstellt.

2. Inden fur Einzel- und Doppelhausbebauung ausgewiesenen Bereichen und fir das Allgemeine Wohngebiet WA wird die ab-
weichende Bauweise festgesetzt. Die abweichende Bauweise wird wie folgt definiert: Es gilt grundséatzlich die offene Bau-
weise. Abweichend dazu wird gemaR § 22 (4) BauNVO festgesetzt, dall die Gebaude die Lange von 18 m nicht tiberschrei-
ten durfen.

§ 8 Traufhdéhe, Firsthihe, Gebaudehdhe
1. Die Traufhéhe darf bei den zweigeschossigen Gebauden 7,50 m nicht tberschreiten. Traufen von Dachaufbauten und Kriip-
pelwalmen bleiben unbericksichtigt. Als Traufhéhe gilt das Mal zwischen Oberkante ErschlieBungsstrallenmitten und den
auleren Schnittlinien von Dachhaut und AufRenwand, mittig von der Fassade und rechtwinklig zur Fahrbahn gemessen. Die
maximale Firsthéhe betragt bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen 12,00 m.
2. Im Sondergebiet darf die Gebaudehohe (OKA ...) von 20,00 m nicht Uberschritten werden. Bei technisch bedingten Anlagen
wie Schornsteinen, Abluftkaminen, Masten und &hnlichem, ist eine Uberschreitung der zuldssigen Geb&audehéhe méglich.

§ 9 Nebenanlagen, Garagen, offene Garagen (Carport), genehmigungsfreie bauliche Anlagen
1. Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache mussen Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO und Garagen einschlielich Carports
gemal § 12 BauNVO einen Abstand von 5,00 m von der StralRenbegrenzungslinie einhalten.
2. Vorhaben im Sinne des § 69 (1+6) NBauO in Verbindung mit dem Anhang Nr. 1.1 - 1.4 mussen ebenfalls einen Abstand von
5,00 m von der StralRenbegrenzungslineie einhalten.
3. Im Bereich der Bundesstralle B 70 und des Kreuzungsbereiches der B 70 mit der Kreisstralle K 8 ist die Bauverbotszone
geman § 9 FStrG mafRgebend.

§10 Untergeordnete Bauteile (§ 7 NBau0)

GemaR § 23 (3) BauNVO kann im Einzelfall ein Vortreten von Gebaudeteilen bis zu 2,00 m als Ausnahme zugelassen werden,
sofern es sich um untergeordnete Gebaudeteile geman § 7 b (1+2) NBauO handelt.

§11 Larmimmissionen, SchallschutzmaBnahmen,
Zum Schutz bzw. zur Vermeidung oder Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larmimmissionen gemafi § 9 (1)
Nr. 24 BauGB in Verbindung mit § 41 BImSchG sind an Gebauden, die neu errichtet werden, bzw. bauliche Veranderungen an
bestehenden Gebauden vorgenommen werden, passive Larmschutzmalnahmen (Schallschutzfenster und immissionshemmen-
de Ausfuhrung von Auflenwanden und Déchern eines Geb&udes) vorzusehen.
Die Vorkehrungen an den Geb&uden im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet (MI) sind vorzunehmen, um unzu-
mutbare Beeintrachtigungen in den Aufenthaltsbereichen und in den Schlafraumen zu vermeiden. Die Larmimmissionen sind
unschéadlich, wenn durch bauliche und technische MafRnahmen folgende Immissionswerte / Innenpegel bei ausreichender Be-
lUftung erreicht werden (Werte zur Bestimmung der Eigenschaften von Baustoffen) :
1. Allgemeines Wohngebiet (WA)
In den Larmpegelbereichen Il und Il sind passive Larmschutzmalnahmen an AuRenwéanden, Dachern und Fenstern von
Wohn und Aufenthaltsraumen in Wohnungen mit Ausnahme von Kuichen, Badern und Hausarbeitsraumen an den zur Haupt-
stralRe (K 8) zugewandten Fassaden, einschliefilich der seitlichen Fassaden, soweit diese nicht durch Nebenanlagen oder
Garagen verdeckt sind, zu treffen.

1.1 AuRenwohnbereiche wie Terrassen und Balkone sind auf der larmabgewandten Gebaudeseite oder seitlich davon an-

zuordnen.
1.2 Larmpegelbereich Il (Abstand zur K8 19.3 m - 39,5 m)
AuRenmauerwerk R, >35dB
Dachhaut Uber ausgebauten Aufenthaltsraumen (Fensterflachenanteil < 20%) R, >30dB
Fensterschallschutzklasse 2 (SSK) (Fensterflachenanteil < 40%) R, >25dB
1.3 Larmpegelbereich Il (Abstand zur K845 m - 19,3 m)
AuRenmauerwerk R, >40dB
Dachhaut Uber ausgebauten Aufenthaltsraumen (Fensterflachenanteil < 20%) R, >35dB
Fensterschallschutzklasse 2 (SSK) (Fensterflachenanteil < 40%) R, >30dB

2. Mischgebiet (MI)

2.1 AuRenwohnbereiche wie Terrassen und Balkone sind auf der larmabgewandten Gebaudeseite oder seitlich davon an-
zuordnen.

2.2 Fenster in Wohn- und Schlafraumen sind auf der larmzugewandten Seite mit Schallschutzfenster der Schallschutzklas-
se 2 (SSK) auszustatten. Bei getffnetem/gekipptem Fenster kann es zur Stérung der Nachtruhe kommen. Den Eigen-
tumern sollte daher empfohlen werden, schallgedampfte Luftungsanlagen einzubauen, damit eine ungestérte Nacht-
ruhe ermdglicht wird. (Isophon L, yaone 45 dB(A)).

Hinweis: SSK 2 entspricht einer Isolierverglasung 4/12/4 mm, besser 6/16/4 mm, die als Mindestverglasung durch die

Warmeschutzverordnung vorgeschrieben wird.

3. Saubaggerarbeiten
Weiterhin durfen Larmimmissionen, hervorgerufen durch Saugbaggerarbeiten beim Kiesabbau, dirfen an nicht mehr als 14
Tagen oder Nachten eines Kalenderjahres und in diesem Rahmen auch nicht mehr als an zwei aufeinanderfolgenden Wochen-
enden einen relevanten Beitrag zur Uberschreitung der Immissionsrichtwerte fir allgemeine Wohngebiete (WA) von tagsuber
55 dB(A) und nachts 40 dB(A) beitragen. Schadliche Umwelteinwirkungen in Form von Larmimmissionen durch die Saugbag-
gerarbeiten sind erst dann anzunehmen, wenn der Beurteilungspegel 60 dB(A) tagsuber und 45 dB(A) nachts Uberschreitet.

§12 Offentliche Griinfliche
1. Die als 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" gekennzeichneten Flachen sind extensiv zu pflegen
und zu unterhalten. Nahere Aussagen dazu sind dem beiliegenden Grinordnungsplan zu entnehmen.
2. Um die noérdlich der K 8 entstehende Wasserflache ist ein 2,00 m breiter Fulweg anzulegen, dessen Verlauf dem anliegen-
den "MaRnahmen- und Gestaltungsplan” zu entnehmen ist.
3. Auf der als ¢ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung "Surfstrand" gekennzeichneten Flache sind Anlagen fur Surf-
und nicht motorisierte Bootsnutzungen zulassig.

§13 AusgleichsmaBnahmen, Pflanzgebote

1. Die mit dem Pflanzgebot gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB belegten Flachen und mit Ziffer (1) gekennzeichneten Flachen duar-
fen nur mit standortgerechten, heimischen Laubgehdélzen bepflanzt werden. Nahere Hinweise sind Kapitel 5.1 "MaRnahmen
zur Kompensation des Eingriffs" des anliegenden Granordnungsplanes zu entnehmen.

2. Die mit dem Pflanzgebot geman § 9 (1) Nr. 25 a BauGB gelegten Flachen und mit Ziffer (2) gekennzeichneten Flachen dar-
fen nur mit standortgerechten, heimischen Laub- ud Obstgehélzen bepflanzt werden. Nahere Hinweise sind dem Kapitel 5.1
"MaRnahmen zur Kompensation des Eingriffs" des anliegenden Grinordnungsplanes zu entnehmen.

Mittig durch die festgesetzte Obstbaumwiese verlauft ein Graben mit Réhrichtbestand. Der Graben mit Réhrichtbetstand ist
dauerhaft zu erhalten.

3. Die nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen sind zu 10 % mit standortgerechten und heimischen Baumen und Strauchern
zu bepflanzen sowie je angefangene 200 m? Grundstucksflache ist ein Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen.

4. Bei Abgang derin § 12 .1 bis 12.3 der textlichen Festsetzungen festgesetzten Gehélze sind gemal § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
Ersatzpflanzungen in gleicher Art und entsprechender Qualitat vorzunehmen.

§14 Baumbestand (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

1. Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Baume sind gemaR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB in Verbindung mit § 213 (1) Nr. 3
BauGB zu erhalten. Im Umkreis von mindesntens 5,00 m um den Stamm der zu erhaltenden Baume sind MaRnahmen, die
den Lebensraum des Baumes beeintrachtigen, nicht zulassig.

2. Wahrend der Bauarbeiten sind zum Schutz der erhaltenswerten Baume die Richtlinien der RAS-LP 4 zu befolgen.

3. Bei Abgang erhaltenswerter Bdume sind Ersatzpflanzungen mit ausschlieBlich standortgerechten und heimischen Laubge-
hélzen zu tatigen. Baume sind in folgender Qualitat zu pflanzen: Hochstamm, STU 18/20 mit Db.

§ 15 Private Griinflichen

Innerhalb der im Bebauungsplan ausgewiesenen privaten Grunflachen sind Vorhaben im Sinne der §§ 2 und 69 (1+6) NBauO
in Verbindung mit dem Anhang Nr. 1.1 - 1.4 nicht zulassig.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaR § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nuizung
Allgemeines Wohngebiet
Mischgebiet

Sondergebiet
Zweckbestimmung :

Zweckgebundene Bebauung (sh. § 3 der textl. Festsetzungen)

2. Mass der baulichen Nulzung

Zahl der Vollgeschosse

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Baumassenzahl

maximale Héhe baulicher Anlagen, Firsthéhe (sh. § 8.1 der textl. Festsetzungen)
maximale Héhe baulicher Anlagen, Traufthéhe (sh. § 8.1 der textl. Festsetzungen)

maximale Oberkante baulicher Anlagen (sh. § 8.2 der textl. Festsetzungen)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenzen

offene Bauweise

abweichende Bauweise, Langenbeschrankung (sh. § 7 der textl. Festsetzungen)
nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig (sh. § 7 der textl. Festsetzungen)

4. Einrichtunegn fiir Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
Offent lichen und privaten Bereiches, Fldchen fiir den Gemeinbedarf, Fldchen
fiir Sport- und Spielanlagen

Flache fur den Gemeinbedarf
Einrichtungen und Anlagen :
Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

Feuerwehr

5. Verkehrsfldchen
StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

offentliche Parkflachen

Fuf- und Radweg

Ful- und Radweg sowie landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge
Straflenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ein-/ Ausfahrtsbereich

6. Griinflachen

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung :
Parkanlage

Surfstrand

Private Grunflache
Zweckbestimmung :

Griinanlage

7. Wasserfldchen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflache, hier : See, Entwasserungsgraben bzw. Vorfluter

8. Fléchen fiir die Landwirtschaft und fiir den Wald

Flachen fur die Landwirtschaft

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzungen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindun
gen fur Bepflanzungen und fr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewasser

@ Baume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen :

Erhaltung :

Anpflanzen: [@] mit Nutzungsziffern 1-2

Q Baume, Straucher, (OW = Obstwiese)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Erhaltung :
CO Baume, Straucher

10. sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankung oder Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Larmpegelbereich Il - Il

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Grenze des Bebauungsplanes

Uberbaubare Grundstiicksflache (UbG)

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen, Zweckbestimmung : St = Stellplatze

Besonderer Nutzungszweck von Flachen (BNF),
der durch besondere stadtebauliche Griinde erforderlich wird

Fullschema der
Nutzungsschablone

Baunutzungsverordnung 1990

Zahl der Vollgeschosse

Art der baulichen
und Bauweise

Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) | Gescholflachenzahl (GFZ)

Die Planunterlage und der Bebauungsplan wurden vom
Bauamt der Gemeinde Moormeriand digital erstellt.

Gemarkung Veenhusen

Flur 1, 2 u. 8 tlw.

Mafstab: 1 : 2.000

Software : MicroStation SE
Bentley SELECT Bentley Systems, Inc.
Planunterlage gefertigt am : 23. Feb. 1996
V(P) 33/95
Planunteriage ,
gez. Bs.

Katasteramt Leer

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)
und des § 40 Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. S. 229) zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382) hat der Rat der Gemeinde Moormerland diesen Bebauungsplan Nr. V 21 be-
stehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung be-
schlossen.

Moormerland, 30. August 2002

gez. Palm L.S.
Burgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14. Dez. 1994/ 16. Dez. 1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
V 21 beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 20. Feb. 1997/ 24. Dez.. 1999 ortsiiblich be-
kanntgemacht.

Moormerland, 30. August 2002

gez. Palm L.S.
Burgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 01. Marz 2001 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Moormerland, 30. August 2002

gez. Palm L.S.
Biirgermeister

Kennzeichnungen und nachrichfliche Ubernahmen

—--—-  (Gemarkungsgrenze 1 MaBkette
—— Flurgrenze - Richtfunkstrecke
 %»®  Flurstucksgrenze -2 &-  Wasserleitung, unterirdisch
234 MSP
1 Flursticksnummer £=<2 Mtsacksammetptaty
B AnRRN |
vorhandene Gebaude CLLL  Boschung bzw. Graben, Wieke

Ubeisichlsplan zum Plangebiet

MaBstab: 1 : 10 000

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16. Dez. 1999 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausle-
gung wurden am 24. Dez. 1999 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung ha-
ben vom 20. Jan. 2000 bis 21. Feb. 2000 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen

Moormerland, 30. August 2002

gez. Palm L.S.
Burgermeister

Der SatzungsbeschluB ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 15. Okt. 2002 im Amtsblatt fur den LANDKREIS LEER bekannt-
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 15. Okt. 2002 rechtsverbindlich geworden.

Moormerland, 13. November 2002

gez. Palm L.S.
Burgermeister

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessung- und Kataster-

gesetz vom 2. Juli 1985 - Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskataster und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand  s. Hinweis ).Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Leer, 07. September 2002

Hinweis :

Planunterlage A2 V(P) 33/95 mit Stand v. 05.02.1996
Planunterlage A2 V(P) 34/95 mit Stand v. 11.02.1996
aktualisiert durch die Gemeinde Moormerland. Dar-
stellung beziiglich Inhalt des Liegenschaftskatasters
uberproft mit Stand 03.2000.

Vermessungs- und Katasterbehérde Leer
Westerende 2-4, 26789 Leer

Im Auftrage :
LS. gez. Brants

Vermessungsoberamtsrat

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrundung zugestimmt und die eingeschrankte éffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsuiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriundung haben vom bis gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen

Moormerland,

Burgermeister

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 214 Abs.1 Satz2 Nr. 1 +
2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht / geltend
gemacht worden.

Moormerland,

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begruindung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemaR § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen. Den
Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

gegeben.

Moormerland,

Burgermeister

Innerhalb von 7 Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht / geltend gemacht worden.

Moormerland,

Biirgermeister

nachrichtliche Ubernahmen :

1. Graben I1. u. 1ll. Ordnung

For die im Bebauungsplan gekennzeichneten Gewasser sind gemal den Satzungen des Entwasserungsverbandes Oldersum oder der Sielacht
Moormerland entlang der Gewasser Il. Ordnung 10,00 m und entlang .. Ordnung 6,00 m Raumzonen von jeglicher Bebauung und Anpflanzung
freizuhalten. Insoweit ist eine Baulast gemaR § 92 NBauO in Verbindung mit § 5 (2) NBauO erforderlich, die die Entwasserungsverbande in
der weiteren Abwicklung abzusichern haben. Ausnahmen sind nur mit Zustimmung des zustandigen Verbandes zulassig.

Bei Graben II. Ordnung, die an affentliche Verkehrsflachen verlaufen, kann der Raumstreifen auf der gegentberliegenden Grabenseite bis auf
1,50 m reduziert werden.

Hinweise :

1. Rechtliche Grundlagen

Als gesetzliche Grundlagen gelten fur diesen Bebauungsplan in der zur Zeit gultigen Fasssung :

- Baugesetzbuch (BauGB) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO0) - Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG)
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) - Niedersachsisches Spielplatzgesetz (NSpPG)
- Niedersachsische Bauordnung (NBauO) - BundesfernstraBengesetz (FStrG)

2. Griinordnungsplanungen (GOP)
Bestandteil der Begrundung dieses Bebauungsplanes ist die integrierte Gronordnungsplanung zum Bebauungsplan Nr. V 21.

3. Externe KompensationsmaBnahmen

Die folgenden KompensationsmaBnahmen sind zur restlichen Kompensation der zu erwartenden Eingriffsfolgen des gesamten Bereiches der Bau-
grundstucke und ErschlieBungsstraBen durchzufGhren:

Die Flurstucke ? und ? der Flur ?, Gemarkung ?, sind zum Zeitpunkt der Fertigstellung der BaustraBen der freien Sukzes-

sion zu dberlassen (sh. Abhandlungen der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (ANatE)).

4. Bodenfunde

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frahgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde
nach dem Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverzaglich einer Denkmalschutzbehorde oder einem Beauf-
tragten for die Archaologische Denkmalpflege sowie dem Staatlichen Amt for Wasser und Abfall Brake zu melden.

5. Altablagerungen, Altstandorte
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten,so ist unverzaglich die Untere
Abfallbehérde zu benachrichtigen.

6. Bauliche Anlagen an BundesfernstraBen

GemaB § 9 Abs. 2 FStrG bedurfen Baugenehmigungen oder Genehmigungen nach anderen Vorschriften der obersten LandesstraBenbaubeharde,
wenn bauliche Anlagen langs der BundesstraBen auBerhalb der Ortsdurchfahrt bis zu 40 m gemessen vom auBeren Rand der befestigten Fahr-
bahn, errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen.

7. Versorgungsleitungen

Durch das Plangebiet verlaufen Versorgungsleitungen, sie sind in der Planzeichnung aufgenommen. Beidseitig der Wasserleitung (W) des Wasser-
versorgungsverband Moormerland - Uplengen (WMU) ist ein Schutzstreifen von 2,00 m freizuhalten. Im Schutzstreifen ist alles zu unterlassen,
was die Leitung beeintrachtigt.
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